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1. Anlass und Ziele der 1. Anderung

Der mit Aktenzeichen 210-4621.20-SCZ-071-WA genehmigte und mit Bekanntmachung
vom 25.03.1996 in Kraft getretene Bebauungsplan WA Neundorf ,An der Kuppel“ soll ge-
andert werden.

Teilweise sind die rechtsgultigen Festsetzungen stark Uberreglementiert und nicht voll-
ziehbar, was eine Vielzahl von Ausnahmen und Befreiungen im Rahmen der bisherigen
Baugenehmigungen bestatigen. Durch die 1. Anderung soll eine zeitgemaRe Bebauung
ermdglicht werden. Es sollen die Baulinie entfallen, die Baufenster vergrofiert, die Grund-
flachenzahl erhéht sowie die zulassige Dachneigung und Dachform geandert werden.
Durch die beschriebenen Anderungen der Festsetzungen wird u.a. auf aktuelle Anfragen
reagiert. Die relativ kleinen, bereits parzellierten, Grundstlicke kénnen so flexibler bebaut
werden. Dies entspricht einer fur einen Ortsrand typischen aufgelockerten Bebauung.
Ferner wird im Rahmen der 1. Anderung eine andere externe AusgleichsmafRnahme fest-
gesetzt, da die festgesetzte AusgleichsmalRnahme noch nicht realisiert wurde und an die-
ser Stelle nicht realisierbar ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst nur die bislang unbebauten Grundstiicke
sowie einen externen Geltungsbereich fiir die Ausgleichsmaflinahme.

Eine vollstandige Uberlagerung des alten Rechts erfolgt nicht. Die Festsetzungen des Ur-
sprungsplans, sofern sie nicht durch die 1. Anderung (iberlagert wurden, gelten unveran-
dert fort.
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Abb. 1: Gegeniiberstellung Geltungsbereich Ursprungsbebauungsplan und 1. Anderung

2. Verfahren und Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt als vorzeitiger Bebauungsplan auf der
Grundlage des § 8 (4) BauGB, da weder Neundorf einen alteren Flachennutzungsplan
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noch die Gemeinde Rosenthal am Rennsteig einen neueren fir das gesamte Gemeinde-
gebiet besitzt.

Ein vorzeitiger Bebauungsplan kann aufgestellt werden, wenn dringende Griinde ihn er-
fordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
nicht entgegenstehen wird. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird lediglich geandert, und
die stadtebauliche Konzeption der Gemeinde bleibt unberihrt. Damit ist die Vorausset-
zung, dass der Bebauungsplan der stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen
darf, erfillt. Derzeit verfolgt die Gemeinde Rosenthal keine Planungskonzeption, die der
Anderung des Bebauungsplans entgegenstiinde. Ein Zuwarten auf den Flachennutzungs-
plan ist aus diesem Grund nicht notwendig.

Die 1. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Anwendungs-
voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind erflllt.

Die Anderung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Durch die Beibehaltung der
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet werden derartige Vorhaben nicht begrindet.
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der
Natura 2000-Gebiete bestehen nicht. Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 35 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind, bestehen ebenfalls nicht.

Gemal § 13 (2) und (3) BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a (1) BauGB abgesehen.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat fasste am __. . den Aufstellungsbeschluss. Der Beschluss wur-

deam . . im Amtsblatt der Gemeinde Rosenthal am Rennsteig ortsblich be-

kanntgemacht

Die offentliche Auslegung des Entwurfs wurde vom Gemeinderat am _ . .  be-

schlossen. Die offentliche Auslegung wurde am __ . . im Amtsblatt der Gemeinde

Rosenthal am Rennsteig ortsliblich bekanntgemacht.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs fand im Zeitraum vom _ . bis
statt. Mit Schreiben vom __. . erfolgte die Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden.

Offentliche Auslegung
Abwagungsprozess
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung

Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
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3. Stand der Umsetzung der bekanntgemachten Satzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ist noch nicht vollstandig umgesetzt. Die Erschlief3ung
beschrankt sich bislang auf die HaupterschlieRungsstralRe (grundhafter Ausbau). Bebaut
wurden dadurch bislang lediglich die Grundstuicke entlang der HaupterschlieRungsstralie,
wobei zwei der Wohngebaude bei Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans bereits als
Bestand vorhanden waren.

- Bebauung / Befestigung vor B-Plan vorhanden I:\ derzeit unbebaut

Bebauung / Befestigung nach B-Plan erfolgt

Abb. 2: Ubersichtsplan Umsetzung der Bebauung

Fur weitere Erschlielungsmalinahmen fehlte bislang das Geld. Nachdem feststeht, dass
weiter erschlossen wird, kommen auch Anfragen beziglich Bebauung der freien Grund-
stlicke. Allerdings nehmen fast alle wieder Abstand aufgrund der schwierigen oder nicht
umsetzbaren Festsetzungen.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten vielfaltigen Pflanzmaflnahmen wurden
nicht oder nur unvollstandig umgesetzt.

Die externe Ausgleichsmalinahme an den Oxydationsteichen (Flurstiick 408/1 sowie Teile
aus den Flurstiicken 418/2 und 421/1, siehe dazu Abb. 3) ist bislang nicht umgesetzt. Hier
war eine Bepflanzung mittels Baumen, Strauchern und Hecken auf 5.700 m? vorgesehen.

Eine Umsetzung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten externen Ausgleichs-
maflnahme ist nach Ricksprache mit dem Betreiber dieser Abwasseranlage (Zweckver-
band Wasser und Abwasser ,Lobensteiner Oberland” (ZV WALO) unméglich, da Konflikte
zum Betrieb der Abwasseranlage entstehen. Zum einen stehen im Bereich der betroffe-
nen Flurstiicke keine 5.700 m? Pflanzflache zur Verfiigung, da die Wasserflache viel gro-
Rer ist, als diese in Abb. 3 dargestellt wird. Zum anderen schrankt die Bepflanzung die
Bewirtschaftung der Anlage ein und erhéht den Pflege- und Reinigungsaufwand der Anla-

ge.
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Abb. 3: ‘Lagep/an der externen AusgleichsmalBnahme irh Ursprungsbebauungsplan

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans soll eine neue externe Ausgleichs-
malnahme bilanziert und festgesetzt werden.

4, Inhalte der 1. Anderung
4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich auf die bislang
nicht bebauten bzw. verauBerten Grundstiicke sowie die zugehérenden Erschlielungs-
strallen, was den Uberwiegenden Teil des urspringlichen Geltungsbereichs betrifft (ver-
gleiche dazu Abb. 1 und Abb. 2).

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung liegen folgende Flurstiicke:

524/4 bis 524/13  vollstandig

524/16 teilweise

524/18 vollstandig
525/13 bis 525/23 vollstandig
525/31 vollstandig

Insgesamt ist eine Flache von 24.902 m? von der 1. Anderung des Bebauungsplans be-
troffen.

4.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

Um den gegenwartigen Ansprichen an ein zeitgemafles Wohngebiet zu entsprechen,
werden die vielen kleinen Baufelder entlang der ErschlieBungsstrallen zu Baubandern
zusammengezogen. Die Festsetzung von Baulinien entfallt. Ebenso wird auf die Vorgabe
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der Gebaudestellung verzichtet. Damit kdnnen die teilweise recht kleinen Grundstlicke
flexibler bebaut werden.

Die Baugrenzen sind 5 m von der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache abgerickt. Dadurch
entsteht eine Vorgartenlinie und es ermdglicht die Aufstellflache vor Garage und Carport,
um den StralRenverkehrsraum nicht zu beengen. Zur Nachbarbebauung rickt die Bau-
grenze 3 m ab und Ubernimmt damit die gesetzlichen Grenzabstande. Zur stdoéstlichen
Geltungsbereichsgrenze verbleibt dadurch Platz fir eine nahezu lickenlose Baumreihe
zur Gebietsabgrenzung. Im norddéstlichen Geltungsbereich ist die Baugrenze 11,50 bzw.
12 m von der Geltungsbereichsgrenze abgerlickt, da hier der Schutzabstand zur Freilei-
tung einzuhalten ist.

Die Grundflachenzahl wird einheitlich auf 0,4 festgesetzt. Diese orientiert sich damit an
der laut § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete zulassigen Grundflachenzahl.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht vorgegeben, da die bereits vorhandene
Parzellierung und die Tiefe der Baufelder in den meisten Fallen eine traufstandige Bebau-
ung nach sich zieht. Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse wird nicht gedndert.
Grundflachenzahl, Geschol’flachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse wird als
Hochstmal} festgesetzt. Dies wird als auskémmlich eingeschatzt.

4.3 StraBenverkehrsflache

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der Abstimmung mit dem Zweckverband Ab-
wasserwirtschaft Saale-Orla ist die urspriingliche Absteckung eines Wendekreises am
Ende der Achse 1 nicht auskdmmlich. Als Wendeeinrichtung wird nunmehr ein beidseiti-
ger Wendehammer vorgesehen, wofir in diesem Bereich Wohngebietsflache zugunsten
der StralRenverkehrsflache aufgegeben wird.

Achse 1 und 2 werden als 5 m breite Fahrbahn (zwei Fahrspuren von 2,50 m) und einem
einseitigen FulRweg von 1,50 m Breite ausgebildet. Das vermessene Stral’engrundstiick
ist auskémmlich, um Bankettbereiche von im Schnitt 50 cm beidseitig ausbilden zu kon-
nen. Achse 3 ist lediglich ein Anliegerweg und wird auf 3 m Breite zuzuglich beidseitiger
Bankettbereiche von im Schnitt 30 cm ausgebaut.

Um die Léschwasserversorgung im Baugebiet sicherzustellen, ist im Rahmen der stra-
Rentechnischen ErschlieRung ein Léschwasserbehalter von 100 m® im Bereich der Stra-
Renverkehrsflache herzustellen.

4.4 Griinflachen

Die Grinflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung werden als &ffentliche Griinflachen
festgesetzt. Zum einen handelt es sich um Uberschissige Flache des StralRengrundstiicks
durch die Anderung der Wendeanlage und zum anderen um die Streuobstwiese der ex-
ternen AusgleichsmalRnahme. Die Flachen sind als Landschaftsrasen herzustellen und
extensiv zu bewirtschaften. Beziglich der externen Ausgleichsmallnahme erfolgen aus-
fuhrliche Angaben im Punkt 4.5.

4.5 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Badumen

Zur Durch- und Eingriinung des allgemeinen Wohngebietes werden 16 anzupflanzende
Einzelbaume festgesetzt. Hierfir sind einheimische, standortgerechte Laub- oder Obst-
baume zu verwenden. Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Wohngebaudes herzustellen. Geringe Standardabweichungen sind dabei zulassig.

Die gepflanzten Einzelbdume sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Wegfall zu ersetzen.

Pflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, mindestens 2 x verschult StU 8-10 cm
Pflanzqualitat Obstbaum: Hochstamm, StU 8-10 cm
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Erhaltung von Baumen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung befinden sich entlang der siiddstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze 6 mittelalte Einzelbdume. Es handelt sich um 3 Laubbdume und 3 Nadel-
baume. Die Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Wegfall zu erset-
zen. Die Nadelbaume, die unmittelbar entlang der Flurstiickgrenze zum Flurstiick 830
stehen sind bis zum Wegfall zu erhalten und danach durch einheimische Laubbaume der
Pflanzenliste zu ersetzen.

Damit wird die bereits jetzt vorhandene Baugebietseingriinung erhalten.

Pflanzenliste:

Laubbdume: Eberesche (Sorbus aucuparia) Feldahorn (Acer campestre)
Felsenbirne (Amelanchier spec.) Kornelkirsche (Cornus mas)
Salweide (Salix caprea)

Obstbaume:  Walnuss (Juglans regia) Gartenapfel (Malus domestica)
Wildapfel (Malus sylvestris) Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Zwetschge (Prunus domestica) Riesenkirsche (Prunus Hedelfinger)
Ontariopflaume (Prunus 'Ontario’) SuRkirsche (Prunus spec.)
Kulturbirne (Pyrus communis) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Speierling (Sorbus domestica)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Die genannten Geholze sind als Leitarten zu verstehen und dirfen mit maximal 20 % an-
derer Laubgehdlzarten erganzt werden. Nadelgeholze sind fir die MalRnahmen generell
unzulassig.

Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen, zu schitzen, fachgerecht zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen
den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen. Pflanzungen haben fach-
gerecht zu erfolgen.

Stellplatze, Zugange und Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen, um die versie-
gelte Flache und damit den oberirdischen Regenwasserabfluss zu minimieren.

Bilanzierung des Eingriffs
Im Grinordnungsplan zum Ursprungsbebauungsplan (Planzeichnung Teil 11-B) wurde der
Ausgleichsflachenbedarf errechnet. Die Ergebnisse werden wie folgt zusammengefasst:

Befestigte Flache aus Gebaude, Garagen, Einfahrten 7.309 m?
Befestigte Strallenverkehrsflache 3.618 m?
Summe Uberbaute bzw. befestigte Flache 10.927 m?

Ausgeglichen werden soll der Eingriff mittels:

Eingrinung des Baugebietes keine m? angegeben
Externe Ausgleichsflache (Pflanzflache) 5.700 m?

Eine detailliertere Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dem Grinordnungsplan und
der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan leider nicht zu entnehmen.

Da die festgesetzte externe AusgleichsmalRnahme nicht umsetzbar ist, wird der Eingriff
und Ausgleich in der 1. Anderung des Bebauungsplans neu bilanziert.

Unter Zuhilfenahme des ,Thiringer Bilanzierungsmodells“ werden fir die vor Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplans bestehenden Biotoptypen im Geltungsbereich (siehe Abb.
4), unter der Berucksichtigung von etwaigen Vorbelastungen, Biotopwerte ermittelt. Diese
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ergeben sich aus der Multiplikation von Biotopflache und Bedeutungsstufe (siehe Tab. 1).
Dieser Bestandswert wird anschlieend dem Planungswert (Biotopwert nach Umsetzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans) gegenlibergestellt.

v .-//
Bestand - Stralle / Weg, versiegelt Bestand - Wohnbebauung
Planung - Stralle / Weg, versiegelt Planung - Wohnbebauung
Bestand - Intensivgriinland Bestand - Intensivgrinland
Planung - Stralle / Weg, versiegelt Planung - Wohnbebauung

Bestand - Intensivgriinland
Planung - Weg, unversiegelt

Abb. 4: Fldchennutzung im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans

Tab. 1:Ermittlung des Biotopwertes (Bestand)

Flache Biotop- |Wertpunkte
Biotoptyp gem. Liste der Biotoptypen Thiiringens in m? wert Bestand
4250 Intensivgriinland 22.537 23 518.351
9110 Wohnflachen, versiegelt 420 0 0
9110 Wohnflachen, durchschnittlich 627 20 12.540
9212 Hauptstralde, versiegelt 1.318 0 0
Summe 24.902 530.891

Entsprechend der Berechnung ergibt sich fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Ursprungsbebauungsplans ein Bestandswert von 530.891 Wertpunkten.

In der Tab. 2 werden die Biotopwerte fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Ursprungsbebauungsplans entsprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen ermittelt (Wertpunkte Planung).
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Tab. 2: Ermittlung des Biotopwertes (Planung)

Flache Biotop- |Wertpunkte

Geplante Nutzung in m? wert Planung |
WA - Alilgemeines Wohngebiet 20.905

GRZ 0,4 - liberbaubar 8.362 0 0

GRZ 0,6 - nicht Gberbaubar, strukturreich 12.543 30 376.290

offentliche Griinfliche 54 26 1.404

StraBenverkehrsflache 3.943

davon: versiegelt 3.772 0 0

unversiegelt (Grinweg) 171 15 2.565

Summe 24.902 380.259

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung zeigt, dass bei Umsetzung der Planung
der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans nicht ausge-

glichen werden kann.

Bestandswert =
Planungswert =

Externe AusgleichsmalRnahme

Lage:
Eigentlimer:
Flachengrole:

530.891 Wertpunkte
380.259 Wertpunkte
- 150.632

Wertpunkte (Defizit)

Gemarkung Blankenstein, Flur 0, Flurstick 121/1
Gemeinde Rosenthal am Rennsteig
ca. 6.124 m? (Teilflache von 121/1)

- Intensivgriniand

F] ruderale Saume

Lagerplatz - Baumalerial

Abb. 5: Fléhennutzung im Geltungsbereich der AusgleichsmalRnahme

Asphaliflache, Kegelbahn,

Badeinfassung

Weg, Fahrspurbefestigung

ehemaliges Freibad, Fischteich,
mit Ufergehdlz (teilweise)
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Im Folgenden wird die externe AusgleichsmalRnahme bilanziert und dem Defizit im Gel-
tungsbereich gegenlibergestellt:

Auf der Teilflache von Flurstiick 121/1 befindet sich das ehemalige Freibad von Blanken-
stein. Neben der ehemaligen Freibadflache befinden sich auf dem Gelande eine Kegel-
bahn, asphaltierte und betonierte Flachen, FuBwege und Einfassungen. Seit Aufgabe des
Badebetriebes wird die Wasserflache als Fischteich genutzt. In den gréReren Bereichen
sind Lagerflachen des Bauhofes flr Baumaterialien entstanden. Der berwiegende Telil
sind Grunland und ruderale Sdume.

Tab. 3: Bilanzierung AusgleichsmalBnahme

Flache Biotop- |Wertpunkte

Biotoptyp gem. Liste der Biotoptypen Thiiringens in m? wert Bestand
4250 Intensivgriinland 2.611 25 65.275
4711 ruderale Saume 734 30 22.020
9159 Lagerflache, Baumaterial 1.112 10 11.120
vollversiegelte Flache
9159 (Asphalt, Kegelbahn, Badeinfassung) 978 0 0
9214 Wirtschaftsweg, Fahrspurbefestigung 333 6 1.998
9270 ehemaliges Freibad, Fischteich, Ufergeholz 518 30 15.540
Summe - Bestand 6.286 115.953
Flache Biotop- |Wertpunkte
Biotoptyp gem. Liste der Biotoptypen Thiiringens in m? wert Planung |
6500 Streuobstwiese 5.768 40 230.720
9270 ehemaliges Freibad, Fischteich, Ufergeholz 518 30 15.540
Summe - Planung 6.286 246.260
|saldo | | | 130.307

Die Befestigungen und Lagerflachen sollen zurlickgebaut werden. Die Wasserflache
bleibt erhalten. Auf den berdumten Flachen und dem Grilinland soll eine Streuobstwiese
entstehen.

Ubertrag Wertpunkte aus Geltungsbereich
Saldo Externe Ausgleichsmalinahme

-150.632 Wertpunkte (Defizit)
130.307  Wertpunkte
-20.325 Wertpunkte (Defizit)

Mit der Anlage von Streuobstbestanden im Bereich des ehemaligen Freibades kann der
Eingriff auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bis auf 20.325 Wertpunkte
ausglichen werden.

Um dieses verbleibende Defizit auszugleichen wird festgesetzt, dass am westlichen Ufer
der Wasserflache die Mauerkronen abzutragen sind und eine Flachwasserzone herzustel-
len ist. Die Wasserflache ist damit hochwertiger und schafft einen zusatzlichen Lebens-
raum fir flachwasserliebende Tier- und Pflanzenarten.

Damit kann der Eingriff durch die externe AusgleichmalRnahme vollumfanglich ausgegli-
chen werden. Den gesetzlichen Anforderungen aus Bundesnaturschutzgesetz und Thi-
ringer Naturschutzgesetz wird damit entsprochen.

Die Bilanzierung wurde im April mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und fand
Anerkennung. Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der Anlage von Streuobstbestan-
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den die fachlichen Standards zur Pflanzung und Pflege gemaR dem ,Handlungskonzept
Streuobstwiese Thiringen® einzuhalten sind.

Seitens der Behdrde erging ferner der Hinweis, dass im Bereich der externen Aus-
gleichsmaflinahme die der Ursprungsbebauungsplan vorsieht, nochmals eine einreihige
Strauchpflanzung oberhalb der Bdschung zu prifen ist. Dies scheidet aus, da die ge-
wilnschten Abstande zur Abwasseranlage nicht eingehalten werden kénnen.

Hinweise:

Vor Ausflhrung der Streuobstwiesen sind der Unteren Naturschutzbehérde Pflanzplane
zur Abstimmung vorzulegen. So kann sichergestellt werden, dass an den festgesetzten
Standorten wertvolle Streuobstbestande entwickelt werden.

Das Beseitigen und Rickschneiden von Gehdlzen darf ausschlie3lich im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Bei Beachtung dieses Hinweises werden die
geholzbratenden Tierarten nicht beeintrachtigt.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Ursprungsbebauungsplan sind die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sehr klein-
teilig und filigran, was dazu flhrt, dass sie verwirrend und schwer lesbar sind. Im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplans werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
.entschlackt® und auf die auRere Gestaltung (Dach und Fassade) sowie Einfriedungen re-
duziert.

AuRere Gestaltung

Reinweille Putze und Anstriche sowie glanzende, flachenhafte Metallteile sind an allen
Haupt- und Nebengebaude unzuldssig. Vor- und Anbauten muissen sich den Hauptge-
bauden unterordnen. Terrassen und dergleichen sind dem Gelande und in ihrer Gestal-
tung der Gesamtanlage anzupassen.

Dachgestaltung

An Wohngebauden sind nur geneigte Dacher - als Sattel-, Walm- oder Pultdach - zulas-
sig. Es sind Dachneigungen zwischen 25° und 45° zulassig. An allen Nebenanlagen sind
aullerdem auch Flachdacher zulassig. Dachgauben sind erlaubt.

Einheitliche Dacheindeckung mit Schiefer, Kunstschiefer bzw. Ziegel und sonstige Belage
(Farbe: anthrazit) wird vorgeschrieben, ambitioniert durch die Lage im ,Thiringer Schie-
fergebirge®“. Glanzende und stark reflektierende Materialien zur Dachgestaltung sind unzu-
lassig.

Zusammengebaute Garagen mussen sowohl ein- und dieselbe Dachneigung als auch die
gleiche Dacheindeckung in Art und Farbe aufweisen. Nachbarn haben sich abzustimmen.

Einfriedungen
Eine Unterscheidung zwischen Einfriedung zur StraRe zum Nachbarn und zur freien

Landschaft wird nicht mehr vorgenommen.

Einfriedungen sind generell zulassig. Hierfur zulassige Materialien sind: Lattenzaune aus
Holz oder Metall (Latten oder Streben, senkrechte Stellung), berankte und begriinte Zau-
ne oder einheimische Laubgehdlzhecken. Einfriedungen dirfen maximal eine Hohe von
1,30 m haben.

Bei bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurde sich an den in Neundorf vorherrschen-
den Materialien orientiert. So fligen sich auch neue Gebaude in die Umgebungsbebauung
und die Landschaft gut ein. Auf die Verwendung von glanzender, glitzernder und stark re-
flektierender Materialien fur Dach und Fassade ist zu verzichten. Diese Festsetzung dient
der Einfligung in das Landschaftsbild.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Geltungsbereiche Teil A.1 und Teil A.2 liegen vollumfanglich im Naturpark "Thuringer
Schiefergebirge - Obere Saale".

Der Geltungsbereich Teil A.2 liegt vollumfanglich im Landschaftsschutzgebiet "Obere
Saale".

Siddostlich, dstlich und norddéstlich grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich Teil A.1 das
Landschaftsschutzgebiet "Thiringer Schiefergebirge" an.

7. Hinweise zum Plangebiet

Bodenfunde/Zufallsfunde

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metall-
gegenstanden, Steinwerkzeugen u.a.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen,
markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden. GemaRl § 16 ThirDSchG
sind diese Zufallsfunde dem Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie zu
melden. Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Behérde abzusichern und die Funde im
Zusammenhang im Boden zu belassen. Baufirmen und Arbeiter vor Ort sind auf diese
Bestimmungen und mdégliche Funde hinzuweisen.

Landwirtschaft

Anspriche wegen Geruchs- und Larmbelastigung durch landwirtschaftliche Betriebe bzw.
landwirtschaftliche Nutzung (auch an Sonn- und Feiertagen) der umliegenden Grundstu-
cke kdonnen nicht gestellt werden.

Regenwasser
Regenwassernutzung (im Haus, im Garten, Versickerung), unter Einhaltung aller gesetzli-

chen Vorschriften, wird empfohlen.

Erneuerbare Energie
Passive Sonnenenergienutzung (Kollektoren), unter Einhaltung aller gesetzlichen Vor-
schriften wird empfohlen.

Geologische Untersuchungen

Erdaufschlisse (Bohrungen, grofiere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische
oder geochemische Messungen sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdo-
kumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane
u.a.) gemal § 9 GeolDG spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen un-
aufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen, vorzugweise elektro-
nisch, zu Ubergeben. Auf diese Pflicht soll auch in den Ausschreibungs- und Planungsun-
terlagen hingewiesen werden. Fir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse poststel-
le@tlubn.thueringen.de zur Verfligung. Eventuell im Plangebiet vorhandene Bohrungsda-
ten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert werden.

Bauldrm

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immis-
sionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.
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8. Erforderliche MaBRnahmen zur Umsetzung

- Grundstiickszerlegung wegen Anderung der Wendeanlage an StraRenachse 1

- Errichtung Léschwasserbehalter zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
- Herstellung der 6ffentlichen Straltenverkehrsflache

- Umsetzung der externen Ausgleichsmaflinahme

Datum: Mai 2023
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